
  בינוי ודיור – 7 פרק
  רשימת מקורות הלוחות

  .קובץ הרשויות המקומיות, הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה :מקור – 7.1-7.2 לוחות

  .עיריית חולון, מינהל כספים, אגף הכנסות .:מקור – 7.7, 7.5, 7.3 לוח
  .עיריית חולון, מנהל הנדסה: מקור – 7.6, 7.4 לוח

  .סקר הוצאות משק בית, ית לסטטיסטיקההלשכה המרכז: מקור – 7.8-7.9לוח 

  

  גדרותה

  . התחלת חפירת היסודות – התחלת בנייה – 7.1-7.2לוח 

או כאשר , והוא מוכן למלא את תפקידו, כאשר הושלמה בנייתו של הבניין במובן הטכני – גמר בנייה

  .הוחל השימוש ביותר ממחצית שטחו

. 1997י הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה משנת סקר הוצאות משק בית מתבצע על יד – 7.8-7.9לוח 

בדווים מחוץ ו מושבים שיתופייםסקר זה כולל את כלל האוכלוסייה העירונית והלא עירונית למעט 

  .יחידת החקירה היא משק בית .ליישובים

. יש לה תקציב הוצאות משותף למזוןשרוב ימות השבוע באותה דירה ו הקבוצת אנשים הגר משק בית

  .בני משפחה שהם חיילים בשירות סדירגם כללים במשק הבית נ

שאלון על מבנה   :מכל משק בית נאספו הנתונים בצורה משולבת באמצעות - איסוף נתוני הסקר

וכלכליים בסיסיים לגבי כל אחד  םפייאדמוגרשאלון שמולא על ידי הסוקר ובו נתונים  - משק הבית

 נרשמובו ששבועי -דויומן  ).'מעמד בעבודה וכו, שנת עלייה, ארץ לידה, מין, גיל(מבני משק הבית 

גדולות או  שאלון על הוצאות .יומיות של כל בני משק הבית-םבמשך שבועיים ההוצאות היו

   .סמך דיווח משק הבית-שמולא על ידי הסוקר על ועל הכנסותשכיחות -לא

  

  תיאור הנתונים
  בינוי. 1

באותה שנה . ר למגורים"אלפי מ 151.1מזה  ,ר בחולון"אלפי מ 173.2חל בבניית וה 2006בשנת 

אביב החלו לשם השוואה בתל . ר למגורים"מ 125.0מזה , ר"אלפי מ 131.1סיימו לבנות בעיר 

והיא המובילה בהיקף התחלות הבנייה מבין היישובים  באותה שנה ר"אלפי מ 534.5בבניית 

אלפי  19.2 -נמוך ביותר והגיע לה ההיבגבעתיים מנגד היקף התחלות הבנייה  ,)7.1לוח (הנבחרים 

  . ר"מ

לידי ביטוי בהתחלה וגמר של  ותניתן להבחין בתנודות בתנופת הבניה הבא 1999-2006בין השנים 

מה שמעיד על ,  ר"אלפי מ 182.7הגיעו התחלות הבנייה לשיא חדש של  2005-ב. שטחי בנייה

  . ה העירתתנופת הבנייה שחוו



  דיור. 2
, ר"מ 90 -ר ל"מ 61של קרוב למחצית מהנכסים נע בין  םשטח, ורים בעיר חולוןמבין הנכסים למג

 121מהדירות הן בשטח של  6%ר ורק "מ 60דירות קטנות בשטח של עד  ממצאי הדירות הןכרבע

  . ר ויותר"מ

מרבית ההכנסות מארנונה והוא דירות  2007המגורים בחולון בשנת סוגי של ) 94%(החלק הארי 

  . ממאגר הדירות 2.5%ים אשר מהווים כ 'מקוטגהם מהכנסות הארנונה  6.25%. ירותהיא מד )87%(

. ממוצעבחדרים בדירה  3.5-נפשות למשק בית בכ 3התגוררו בממוצע  2006בשנת , בחולון

בבני ברק מספר הנפשות הממוצע למשק בית הוא , תושבים 100,000הערים שמעל  14 -בהשוואה ל

החדרים הממוצע לדירה הנמוך מספר בבת ים ). 2.2(אביב הנמוך ביותר ובתל , )4.3(הגבוה ביותר 

). בכל אחד מהערים 3.8(בראשון לציון וברחובות , והגבוה ביותר באשדוד) חדרים 3(ביותר 

חיפה ובאר , לעומת תל אביב) 1.28(צפיפות הדיור בבני ברק היא הגבוהה ביותר , בהתאמה לכך

עם בצפיפות הדיור חולון קרובה אליהן . נפשות לחדר 0.74היא צפיפות הדיור הממוצעת בהן , שבע

  . נפשות לחדר 0.85

₪  2,542ההוצאה לדיור הממוצעת היא , ₪ 747,000הערך הממוצע של דירה בבעלות בחולון הוא 

בבאר שבע נמצא הערך הממוצע הנמוך ביותר , לשם השוואה. ₪ 1,890ושכר הדירה הממוצע הוא 

). ₪ 801(ולשכר דירה ) ₪ 1,541(וההוצאה הנמוכה ביותר לדיור ₪  448,000דירה בבעלות של 

). 3,337( וההוצאה הגבוהה ביותר, ₪ 1,245,000 רבתל אביב ערך הדירה הוא הגבוה ביות

  ). ₪ 2,502(ההוצאה הגבוהה ביותר לשכר הדירה נמצאה בראשון לציון 

נפשות הממוצע למשק בית או לא חלו שינויים משמעותיים במספר ה 2006-ועד ל 2000משנת 

לעומת זאת ניתן להבחין במגמת ירידה בצפיפות הדיור . במספר החדרים הממוצע לדירה בחולון

בה נמצאה  2004יוצאת דופן שנת . 2006בשנת  0.85-ל 2001נפשות לחדר בשנת  0.91-בחולון מ

ה לדיור ניתן להבחין בהוצא .נפשות לחדר 0.84צפיפות הדיור הנמוכה ביותר בשנים אלו שעמדה על 

ירידה  חלה 2006בשנת . ₪ 2,615של בה ההוצאה לדיור הייתה , 2005בשנת יא שבעלייה כשה

  . ₪ 2,542-ל הוההוצאה לדיור הגיע



מודיעין-מכבים-ירושליםחיפההרצלייהגבעתייםבת יםבאר שבעאשקלוןאשדודחולון
רעות

תל אביב -יפורמת גןראשון לציוןפתח תקווהנתניה

173.2243.1112.062.138.819.2111.3160.6359.6107.3302.4296.5218.6121.4534.5התחלת בנייה: שטח (אלפי מ"ר) - סה"כ

151.1205.381.236.230.319.293.092.2296.795.0211.8283.291.877.9417.3התחלת בנייה: שטח  למגורים (אלפי מ"ר)   

8161,3125031711761202744522,0825931,1351,6964985172,153התחלת בנייה: מספר דירות   

131.1200.4133.6132.119.320.287.5127.3343123.3239.7243.8189.072.5400.0גמר בנייה: שטח (אלפי מ"ר) - סה"כ   

125.0175.4113.297.818.420.278.873.3278.5109.4205.8203.4148.763.7283.3גמר בנייה: שטח למגורים (אלפי מ"ר)   

6941,076782692139963755121,9087881,2961,1231,1513841,508גמר בנייה: מספר דירות   

7.1 התחלות וגמר בנייה ביישובים נבחרים 2006

19992000200120022003200420052006

65.8135.994.6123.096.3100.1182.7173.2התחלת בנייה: שטח (אלפי מ"ר) - סה"כ

37.1101.163.3109.189.684.4179.3151.1התחלת בנייה: שטח  למגורים (אלפי מ"ר)   

192486349596494476938816התחלת בנייה: מספר דירות   

143.789.997.0151.288.1102.760.2131.1גמר בנייה: שטח (אלפי מ"ר) - סה"כ   

62.875.150.791.078.598.848.1125.0גמר בנייה: שטח למגורים (אלפי מ"ר)   

402445266465392596248694גמר בנייה: מספר דירות   

7.2 התחלות וגמר בנייה בחולון 1999-2006



אחוזיםמספרים מוחלטיםשטח הנכס במ"ר

1-6015,54825.9
61-7010,32917.2
71-9016,96628.3

91-12013,56722.6
3,5125.9 ומעלה 121

59,922100.0סה"כ 

 7.3 נכסים למגורים בעיר חולון לפי גודל הנכס 2006

19981999200020012002

7339626053בניה חדשה למגורים

350296239184171תוספות בניה

4939392931מסחר ותעשייה

2614161731מבני ציבור

498388356290286סה"כ היתרים

20032004200520062007
5327414740בניה חדשה למגורים

157186220238215תוספות בניה

3029253534מסחר ותעשייה

2216122315מבני ציבור

262258298343304סה"כ היתרים

7.4 מספר היתרי הבניה שהוצאו בחולון 1998-2007



1-60
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61-70
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91-120
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ומעלה   121
6%

) באחוזים(התפלגות נכסים למגורים בחולון לפי גודל הנכס  - 7.1גרף 
2006



סה"כ חיובי ארנונהשטחמספר יחידותסה"כ חיובי ארנונהשטחמספר יחידותסה"כ חיובי ארנונהשטחמספר יחידותסה"כ חיובי ארנונהשטחמספר יחידות

49,1153,776,271190,079,5556,962428,51014,271,176886,210185,37056,1654,210,991204,536,101דירות
40857,7713,459,30440857,7713,459,304פנטהאוז

1,352221,58513,888,13912620,016759,4551,478241,60114,647,595קוטג'
1,843201,09311,116,18210910,661377,9441,952211,75411,494,126דירה עם חדר על הגג

394,845278,061394,845278,061דירה דו מפלסית
31536,84431536,844נכס עירייה מושכר

52,7604,261,718218,828,0837,197459,18715,408,575886,210185,37060,0454,727,115234,422,029סה"כ

סה"כ

7.5 התפלגות מגורים בחולון לפי סוג דירה ואזור 2007
איזור ב איזור גאיזור א

מספר 
מוסדות

שטח מבונה 
מספר הערותשטחבמ"ר

מוסדות
שטח מבונה 

מספר הערותשטחבמ"ר
מוסדות

שטח מבונה 
הערותשטח (בדונם)במ"ר

57175,16034,17211376בתי ספר

14220,0672273324גני-ילדים

1324.01731030מרכזים קהילתיים ומתנסים
(מתנ"ס נאות  2-מעונות יום
שושנים), 1-מתנ"ס בן גוריון

165,170תנועות נוער
בחלקם הפעילות מתקיימת 

במתנ"סים

5918,756בתי-כנסת
קיימים בתיכנ"ס נוספים שאינם 

בשטחים צבוריים

3591,613,81532526גינות ציבוריות

מדיאטק1605כולל מדיאטק410,390ספריות

1682מוזאונים

200520062007

7.6 ריכוז מוסדות ציבוריים בחולון לפי שטח 2005-2007



מספר יחידות שנים / סוג
מספר בתי מגוריםמגורים נוספות

מספר מבני 
תעשיה נוספים

מספר יחידות 
בתעשייה

מספר עסקים 
נוספים

מספר נכסים 
שהתווספו

200139656,701222,99143,467

200245957,160793,0701423,609

200317057,330113,081-453,564

200445257,782-133,0681093,673

200575558,537953,1631153,788

200628758,824993,262883,876

200763159,4551893,4511294,005

אחריםאחרים נוספיםמוסדותמספר מוסדות בנקיםמספר בנקים שנה

2001049-1429659228

200204943004232

2003049653655237

2004-01481037530267

2005-642-7530038305

2006143-3336711316

2007245-152529325

7.7 התפלגות הנכסים בעיר 1992-2007

תל אביברמת גןרחובותראשון לציוןפתח תקוהנתניהירושליםחיפהבת יםבני ברקבאר שבעאשקלוןאשדודחולוןישראל

3.333.42.92.74.32.72.43.93.23.13.232.42.2נפשות במשק בית

3.83.53.83.73.73.433.43.63.63.73.83.83.33.1חדרים בדירה

0.910.850.960.80.741.280.910.741.130.880.860.830.830.760.74צפיפות דיור

2,3782,5422,1952,0671,5412,5362,1321,9472,5372,3612,6592,8762,2522,9393,337הוצאה לדיור (ש"ח)

8087476825354487935007159627567758697909441245ערך דירה בבעלות (אלפי ש"ח)

1,7571,8901,4841,2398012,0121,7121,2711,6511,6372,3342,5021,7712,3612,476שכר דירה (ש"ח)

69.5%71.7%70.2%80.5%59.3%76.2%65.8%62.1%63.5%65.5%70.0%75.4%61.3%62.1%45.4%אחוז הגרים בדירות בבעלות

25.5%24.6%28.6%15.0%23.3%23.8%33.4%32.3%28.9%31.4%28.2%20.3%35.2%34.8%45.7%אחוז הגרים בדירות שכורות

7.8 נתוני דיור ב-14 הערים הגדולות בישראל 2006
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)ח"ש(הערים הגדולות  14-הוצאה לדיור ב - 7.2גרף 

ממוצע ארצי
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2006הערים הגדולות  14-מספר נפשות וחדרים ב - 7.3גרף 
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נפשות במשק בית חדרים בדירה
ממוצע ארצי של חדרים בדירה         
ממוצע ארצי של נפשות במשק הבית         



20012003200420052006

3.1333.23נפשות במשק בית

3.43.43.63.63.5חדרים בדירה

0.910.900.840.890.85צפיפות דיור

2,4842,5492,5392,6152,542הוצאה לדיור (ש"ח)

673692832775747ערך דירה בבעלות (אלפי ש"ח)

1,8932,2181,7752,0611,890שכר דירה (ש"ח)

77.2%68.4%71.7%אחוז הגרים בדירות בבעלות

18.0%27.1%24.6%אחוז הגרים בדירות שכורות

7.9 נתוני דיור בחולון 2000-2006



2,484 2,549 2,539 2,615 2,542
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2001-2006הוצאות דיור ושכר דירה בחולון  - 7.4גרף 
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