
 

                                                                                                                                                                                                                                                                     
 

 
 23.6.2020 תאריך: לכבוד

  הוועדה המקומית לתכנון ובניה
 505-0648873 מספר: חולון

 
 א.נ.,

 
  מתחם דבורה ברטונוב 638: ח/ 0648873-505 -תכנית הנדון: 

 
 

 889הריני מתכבדת להודיעך כי הוועדה המחוזית המליאה בישיבתה מס' 
 מן:דנה בתכנית שבנדון, והחליטה כדלק 22.6.2020 מיום

       

 רקע

דונם, והיא נמצאת בפינת הרחובות דבורה ברטונוב ונעמי שמר,  5-התכנית הינה בשטח של כ
 בשטח ריק בשכונת קריית אילון.

 היא תכנית מפורטת עם איחוד וחלוקה בהסכמת הבעלים בכל שטח התכנית. התכנית
דונם הכוללת  4שטח התכנית מיועד ליחידה מסחרית בת  300במצב המאושר עפ"י תכנית ח/

 מ"ר. 500-מ"ר מסחר בשתי קומות, שטח לדרכים ושצ"פ בשטח של כ 1,100
 14ים ובו קומת קרקע מסחרית, כפי שהוגשה לוועדה המחוזית כללה מבנה מגור 638תכנית ח/

קטנות, בשטח כולל  20%יחידות דיור, מהן  65קומות מגורים וקומת גג טכני חלקית. סה"כ 
מ"ר )ללא חישוב שטחי  105מ"ר. השטח העיקרי הממוצע ליחידת דיור הינו  82של עד 

 המרפסות(.
בור, ובו בינוי דונם למבנים ומוסדות צי 1.2כמו כן, התכנית שהוגשה קובעת מגרש בשטח 

מ"ר, שיצטרף  460-קומות. בצפון התכנית מתוכנן שצ"פ אורכי בשטח של כ 3בגובה של 
 לשצ"פ שמצפון וממזרח לתכנית.

החליטה הוועדה המקומית להמליץ לוועדה המחוזית להפקיד את  05.03.2019בתאריך 
 התכנית.

הסף בתאריך ועברה את תנאי  22.07.2019התכנית נמסרה ללשכת התכנון בתאריך 
31.01.2020. 

 
 :  להפקיד את התכנית לאחר שתתוקן בתנאים הבאים:הוחלט

 
 שטחי בניה עיקריים, שימושים ומס' יח"ד: .1

 :מגורים .א

מ"ר שטחים עיקריים למרפסות  900מ"ר שטחים עיקריים למגורים. בנוסף,  6,825 (1
 בלבד. שימוש בשטחי המרפסות שלא למטרה זו יהווה סטייה ניכרת מהוראות

 התכנית.

מ"ר )כולל  65בשטח כולל של עד  30%יח"ד. מתוכן, לפחות  75מס" יח"ד יהיה  (2
 ממ"ד, לא כולל מרפסת(.

ניתן יהיה להמיר שטח , במקרה זה. דים"קים במקום ממ"תתאפשר הקמת ממ (3
 .ר לכל יחידת דיור"מ 8שירות לשטח עיקרי בהיקף של עד 

 :מסחר .ב

  מ"ר שטחים עיקריים למסחר. 700 (1

 למסחר יהיה בקומת הקרקע בלבד. השימוש (2

 :מבנים ומוסדות ציבור .ג

 מ"ר שטחים עיקריים למבנים ולמוסדות ציבור.  5,000  (1

 השימושים המותרים יהיו חינוך, תרבות, ספורט, קהילה, רווחה ומשרדי עירייה.  (2

 



 

                                                                                                                                                                                                                                                                     
 

 בינוי: .2

 :מספר קומות מרבי .א

 קומות. 16 - 1בתא שטח  (1

 קומות. 6 – 2בתא שטח  (2

 :לכניסה הקובעתגובה מרבי מעל  .ב

 מטרים. 62 – 1בתא שטח  (1

 מטרים. 29 – 2בתא שטח  (2

 
 תשתיות: .3

מכל מגרש  15%תישמר תכסית פנויה מעל ומתחת לפני הקרקע בהיקף של לפחות  .א
 לחלחול ונטיעות.

מ"ק לפחות, )לפי הנחיות עדכניות של  125נפח הנגר לניהול בתחומי התכנית יעמוד על  .ב
 עירוני(מינהל התכנון לתכנון מי נגר 

התכנון יתייחס למניעת הצפות, ובכלל זה של חניונים בתת הקרקע, באירועי קיצון  .ג
 שנים. 1:100בתדירות של 

 

 מרחב ציבורי וסביבה: .4

, תהיינה עפ"י מסמך הנטיעות נטיעות העצים בשטח התכנית, ובכלל זה בזיקות ההנאה      
 וההגנה על 

 .2015העצים של הוועדה המחוזית משנת      

 תחבורה: .5

מ' ולא יותרו  2יהיו ברוחב  זיקות ההנאה שלאורך הרחובות דבורה ברטונוב ונעמי שמר .א

מרתפי חניה מתחתם. יתרת הרצועה המסומנת כזיקת הנאה  תהיה בייעוד דרך ותשמש 

 למדרכה.  

פחת מחמישה ילא  3בצמוד לשצ"פ שבתא שטח  1רוחב זיקת ההנאה בצפון תא שטח  .ב

 מטרים.

זיקות ההנאה להולכי רגל יהיו נקיות ממכשולים ופתוחות לציבור בכל עת. כמו כן, זיקות  .ג

 ברצף מפלסים עם המדרכות והשצ"פ.ההנאה תהיינה 

 ליחידת דיור. 1תקן החנייה למגורים יהיה  .ד

לפי תקן החניה התקף לעת מתן תקן החניה לשימושי מסחר ומבנים ומוסדות ציבור יהיה  .ה
 .היתר הבנייה

 תקן חניה לרכב דו גלגלי ואופניים יהיה לפי התקן התקף בעת מתן היתר הבנייה.  .ו

 רמפות הכניסה לחניונים יתחילו מקו הבניין הקדמי בלבד. .ז

 החניה תהיה תת קרקעית בלבד. .ח

 החניה למגורים תופרד מהחניה לשימושים אחרים. .ט

וללנית מסמכי התכנית יתייחסו לשבילי האופניים המסומנים בתכנית המתאר הכ .י
 המופקדת ובתכנית האב המחוזית לשבילי אופניים ברחוב דבורה ברטונוב.

 מפרץ להעלאה והורדת נוסעים ברחובהוועדה ממליצה כי תיבחן האפשרות להוספת  .יא
 הגובל מדרום למתחם.     

 
 ימים מהגשת המסמכים, הטמעה בתיאום עם לשכת התכנון: 21בתוך -תיאומים ואישורים  .6

 /א שחופפת לתכנית. 101תיאום עם אגף המטרו במנהל התכנון ונת"ע לגבי תתל/       



 

                                                                                                                                                                                                                                                                     
 

 כללי: .7

 יוסרו סעיפים הקובעים אחריות לביצוע ולתפעול. .א

יבחן על ידי היועמ"ש של הוועדה המחוזית הצורך בקבלת אישור מועצת הרשות  .ב

 לפקודת העיריות. 188המקומית לפי סעיף 

התשתיות, התחבורה והשמאות של לשכת התכנון, בתיאום הטמעת חוות הדעת של יועצי  .ג

 עם לשכת התכנון.

 תיאום התכנית עם היועמ"ש של הוועדה המחוזית.  .ד

 תיקונים טכניים בתיאום לשכת התכנון. .ה
 

 
 

 חודשים מיום שנמסרה למגיש התכנית אם לא ימולאו התנאים 7החלטה זו תהיה בטלה תוך 
 ד' לחוק. 86הקבועים בה וזאת עפ"י סעיף 

 
 
[X )נא להמציא לנו עותקי התכנית המתוקנת )תקנות + תשריטים ] להמשך עפ"י נוהל מבא"ת 

 הפעולות /הדיון.     
 
[X נא לדווח לנו מילוי ].התנאים כאמור לעיל, להמשך פעולות 

 
[X.נא להמציא האישורים/המסמכים/הדיווח כאמור לעיל, להמשך הפעולות/הדיון ] 

 
 לחוק )הכנת התכנית( ישלח אליכם בנפרד. 77] [ נוסח לפרסום עפ"י סעיף 

 
 
 
 
 
 בכבוד רב,  

 
 
 

 ענת אלשיך  
 וועדה המחוזיתמזכירת ה
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