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 I0/0B/20I9: תאריך המקומית לתכנון ולבניה חולון הועדה

 '  אדר ב תשע"ט  ג 
 

 

 

 

 
 

 
 

 :השתתפו
 

 

 :חברים
 
 

 העיר ויו"ר הועדה המקומית ראש מוטי ששון        מר
    

 
 
 

 "מ ראש העיר וחבר ועדהמ נוימרק זוהר        מר
    

 
 
 

 עדהראש העיר וחבר וו סגן זברלו חיים        מר
    

 
 
 

 ועדה חבר מכלוף קובי        מר
    

 
 
 

 ועדה חבר בר שי        מר
    

 
 
 

 ועדה חבר ניסים זאב        מר
    

 
 
 

 ועדה חבר בבלי יעקב        מר
    

 
 
 

 ועדה חברת ' עומרד לוי גליה       גב
    

 :נציגים
 
 

 ם מינהל התכנוןבעלת דעה מייעצת מטע נציגה ' אלרון אסנת       אדר
    

 
 
 

 רשות  מנהל מקרקעין נציג סימון אלכסנדר        מר
    

 
 
 

 משרד האוצר נציגת ' דורית רגב       גב
    

 :סגל
 
 

 העיר ומזכירת הועדה מהנדסת ' פלג מימי       אדר
    

 
 
 

 /מהנדסת העיר ומנהל אגף הרישויס        רוני' ורדי אדר
    

 
 
 

 העיר אדריכל יעד       ' מור אבאדר
    

 
 
 

 המשפטי למינהל הנדסה היועץ "ד צילקר עופר       עו
    

 
 
 

 מח' רישוי בניה מנהל ' אלדמע עידית       גב
    

 
 
 

 ולבניה כנוןתפעול הוועדה המקומית לת מנהלת ' מזרחי מלי       גב
    

 
 
 

 תאדריכלו -מידע ומחשוב רכזת ' שרית אברבך       גב
    

 
 
 

 "מ מזכירת הועדהמ ' אלקיים אילנה       גב
    

 
 
 

 , מנהלת מחלקה ברישויס ' כהן נוגה       גב
    

 
 
 

 אגף תב"ע אדריכל ' לאוה תומר       אדר
    

 
 
 

 בנייה מפקח וסרלאוף יוסי        מר
    

 
 
 

 בנייה מפקח אלבו ערן        מר
    

 
 
 

 "ל העירייהמנכ סילמן יוסי        מר
    

 
 

 נעדרו
 
 

 :חברים
 
 

 ועדה חבר בוזגלו מיקאל        מר
 

 
 
 

 ועדה חברת ' גונן קרן       גב
 

 
 
 

 ועדה חבר חלבי מאיר        מר
 

 
 
 

 ועדה חבר קינן שי        מר
 
 

בניהישיבת ועדת מישנה לתכנון ול פרוטוקול  
כ"ח אדר א, תשע"ט 05/03/19ביום  שלישי תאריך  2019001מספר:  ישיבה  
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 :נציגים
 

 

 מר יונתן חן נכח השר לאיכות הסביבה נציגת ' אפיק איזבלה       דר
 
 

 
 
 

 שר הבינוי והשיכון נציג רנסקי משה        מר
 

 
 

 

 מר גיל נתיב נכח מפקדת כיבוי אש נציג רמי מזרחי        מר
 
 

 
 
 

 שר הבריאות נציג פרידלנד מנחם        מר
 

 
 
 

  שר המשטרה        נציג
 

 
 
 

  שר התחבורה        נציג
 
 

 :סגל
 
 

 האגף תנוע מנהל ' ולדימיר טפלינצקי       אינג
 

 
 
 

 תיאום הנדסי אחראית ' רינת גרשנזון       גב
 

 
 
 

 הפקוח על הבניה מנהל ' אריאל קמרט       אינג
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 על סדר היום:
 

 
   ,על כל הסעיפיםI6/I0/I8 7מיום  20I80I2מספר  משנה הוחלט על אישור פרוטוקול ועדת .1

 מינוי יו"ר ועדת משנה: .2
 בחר כיו"ר ועדת משנה , ההחלטה התקבלה פה אחד7הוחלט שמ"מ ראש העיר ,מר נוימרק זוהר נ

 מינוי ועדה מצומצמת לשמיעת מתנגדים: .3

 חברי ועדת משנה שנבחרו כחברי ועדה מצומצמת לשמיעת מתנגדים , הם :

 יו"ר הועדה מר נוימרק זוהר

 חבר הועדה מר בבלי יעקב

 חבר הועדה מר ניסים זאב

 חבר הועדה מר מכלוף קובי

 חבר הועדה מר שי בר

 

 . 38ועדה לשמיעת מתנגדים תעביר את המלצתה לועדת המשנה בבקשות של תמ"א 

 

 מינוי מר ערן אלבו כמפקח בניה, .4
 הוחלט:

 לאשר את מיניו פה אחד7

 7להיתר ובבקשות תכנוניים בנושאים דיון .5
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 מהנדסת העיר : המלצת
 את התכנית בכפוף ל: להפקיד

 
I תקן( 72     מס' יח"ד ייקבע בהתאם לחוו"ד שמאיתI7ובאישור מה"ע ) 
 ר: להולכי רגל ולכלי רכב7     הוראות התכנית יכללו את פירוט זיקות ההנאה לציבו2

 בהיקף הפרויקט בהתאם לנספח הבינוי ונספח התנועה7         
B7     תכנון הגג של המבנה המרקמי כגג מגונן ומשותף לדיירי הבניין ומתן אפשרות 

 7ואהגישה מהמב        
 יח"ד 2x0יח"ד קיימות ובניית  7II6     הוראות התכנית יכללו התייחסות להריסת 4
 לעיל(I 7סה"כ )בכפוף לסעיף        
x7     הוראות התכנית יכללו הנחיות בדבר מפלס קומת הקרקע כהמשך רציף למפלס 

 הרחוב7       
 מ"ר ליח"ד בשטחי הבניה I2 -ולהגדיר שטח מרפסות עד ל 7x    לעדכן את טבלה מס' 6

 7 4-העיקריים ולעדכן את מס' קומות המרתף ל       
 "א ומשרד הבטחון לגובה  המבוקש77     אישור רת.
 7     הגשת כתב שיפוי87
 7     תיקונים טכניים במסמכי התוכנית97
 

 
 

 הדיון: מהלך
 נתן רקע על האזור והסביר את המשמעות של תוואי הרכבת הקלה שעוברת    - ראש העיר מוטי ששון

 ברח' פיכמן בצמוד לאזור התכנון7      
 

 ג את עיקרי התוכנית והדגיש את המטלות הנדרשות עבור הציבור  7הצי - אדר' העיר אביעד מור
 

 האם יש חניות ציבוריות?   – שי ברחבר ועדה 
 בפרויקט יש חניות ציבוריות שמיועדות לשטחים הציבוריים ולשטחי   - אדר' העיר , אביעד מור

 המסחר7        
 

 ליך התכנוני של אישור תכנית הסבירה לחברי הועדה החדשים את ה - מהנדסת העיר מימי פלג
 ולאחריה קידום היתר בניה7    
 

 נדרשתי לבדיקת נתוני הרווח הכדאיות הכלכלית של הפרויקט7   -אורי כהן , שמאי מטעם העירייה
 יח"ד במתחם x8בהתאם לבדיקת הנתונים הכולל פיצוי כספי של נת"ע עבור הריסה ופינוי של   
 יח"ד24I  7, ניתן להגדיר בפרויקט  20%של ובהתחשב   ברווח יזמי ראוי,   
 
 

 יח"ד, פה אחד  24I:  לקבל את המלצת מהנדסת העיר ושמאי התכנית ולאשר את התכנית עם הוחלט 
 
 
 

 :החלטות
 את התכנית בכפוף ל: להפקיד

 
I24 -7     לשנות את מס' יח"ד בתוכנית לI 7 
 יבור: להולכי רגל7     להוסיף להוראות התכנית פירוט זיקות ההנאה לצ2

 ולכלי רכב בהיקף הפרויקט בהתאם לנספח הבינוי ונספח התנועה7         
B7     תכנון הגג של המבנה המרקמי כגג מגונן ומשותף לדיירי הבניין ומתן אפשרות 

 גישה מהמבואה7        
 יח"ד 2x0יח"ד קיימות ובניית  7II6     הוראות התכנית יכללו התייחסות להריסת 4

 לעיל(I 7סה"כ )בכפוף לסעיף        
x7     הוראות התכנית יכללו הנחיות בדבר מפלס קומת הקרקע כהמשך רציף למפלס 

 הרחוב7       
 מ"ר ליח"ד בשטחי הבניה I2 -ולהגדיר שטח מרפסות עד ל 7x    לעדכן את טבלה מס' 6

 7 4-העיקריים ולעדכן את מס' קומות המרתף ל       
 רת"א ומשרד הבטחון לגובה  המבוקש7 7     אישור.
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 7     הגשת כתב שיפוי87
 7     תיקונים טכניים במסמכי התוכנית97
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TBPIRUT00002 

 505-0648873מפורטת:  תכנית 2    סעיף:

 0x/0B/20I9בתאריך:    20I900Iועדת מישנה לתכנון ולבניה  ישיבה מספר:   פרוטוקול
 

 

 ברטונוב מתחם דבורה- 6B8ח/  :שם

 
 

 : דיון להפקדהנושא
 

 

 מ"ר  x,20.7000:  התוכנית שטח
 

 

 מחוזית ועדה:סמכות
 

    

    9 :תשריט גרסת   IB :הוראות גרסת
   

 

 לתכנית יחס
 

 I/ח 
 

 I/Ix/ח 
 

 I/2/ח 
 

 I/2B/ח 
 

 I/B/ח 
 

 B00/ח 
 

 /אB00/I/ח 
 

 /דB00/B/ח 
 

 I0/ד/I0/תמא 
 

 /אB6/תמא 
 

 B8/B/תמא 
 

 /אB8/B/תמא 
 

 4/2/תמא 
 

 
 הגובל ברח' נעמי שמר ושצ"פ מצפון, ברח' דבורה ברטונוב ממערב ובשצ"פ ממזרח7 מתחם
 :לותגוב חלקות
 68.27מדרום7 כל החלקות בגוש  20-ו .I0ממערב וצפון וחלקות  I06ממזרח וצפון, חלקה  IB6 חלקה

 
 

 עניין: בעלי


 :הקרקע הנכסים, עו"ד יג בשם בעלי כונס יזם  


 :מנדל אברהם מתכנן  


  רוכוולד עפר  


  מצארווה חוסאם  


  סקיף שי  
 
 
 
 

  / חלקות לתכנית :גושים
 
 
 

 בשלמותן: חלקות
 

 
 

 IB9, 22חלקות:             68.2: גוש
 

 
 
 
 
 

 חלקות: חלקי
 
 

 

 I0. ,IB6ח"ח             68.2: גוש
 

 
 
 
 

 הדיון מטרת
 בשכונת פנחס איילון בסמיכות למבני מגורים ושצ"פ7 מוקםית, מ, נשוא התכנ המגרש
 התכנית הינה לשנות את ייעוד המגרש ממסחר למגורים עם חזית מסחרית ושב"צ7 מטרת

 הבניה המוצעים בתכנית תואמים את הסביבה הבנויה7 נפחי
 מפרישה מגרש למבני ציבור וכן משפרת את המרחב הציבורי בסביבתה7 התכנית

 
 

 התכנית מטרת
 יעוד מיחידה מסחרית למגורים עם חזית מסחרית, למבנים ומוסדות ציבור, לשטח ציבורי פתוח שינוי
 7ודרך

 
 
 
 

 התכנית מהות
Iלשטחר7     שינוי יעוד מיחידה מסחרית למגורים עם חזית מסחרית, למבנים ומוסדות ציבו , 

 ציבורי פתוח ולדרך7     
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 7ם7     איחוד וחלוקה בהסכמת הבעלי2
B 7     קביעת זכויות בניה למבנה מגורים בןIx קומות כולל קומת קרקע מסחרית ועוד קומת גג 

 יח"ד סה"כ6x 7טכני חלקית עבור      
 7     קביעת מגרש ביעוד למבנים ומוסדות ציבור47
x7     קביעת זיקות הנאה להולכי רגל ולמעבר כלי רכב, לצורך שיפור המרחב הציבורי בסביבת 
 הפרויקט7     
 7     שינוי והרחבת תוואי דרך הגישה למגרשים לצורך שיפור המרחב הציבורי67
 7     קביעת הוראות בינוי ועיצוב אדריכלי7.
 7     קביעת הנחיות סביבתיות87

 
 

 
 

 בדיקה הערות
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17 מס' דף:   

 

 
 

 
 05/03/19בתאריך:  2019001לישיבת ועדת מישנה לתכנון ולבניה מספר:  פרוטוקול

 קומפלוט בע"מ - 13x7.5BI גרסה

 



 

18 מס' דף:   

 

 
 

 
 05/03/19בתאריך:  2019001לישיבת ועדת מישנה לתכנון ולבניה מספר:  פרוטוקול

 קומפלוט בע"מ - 13x7.5BI גרסה
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 מהנדסת העיר : המלצת
 לועדה המחוזית בהמלצה להפקיד את התכנית בכפוף ל: להעביר

 
I 7    קביעת זיקת הנאה לציבור הולכי רגל במרווח הצדי דרומי לצורך שיפור המרחב 

 הציבורי7     
 7     הגשת כתב שיפוי27
B77     תיקונים טכניים 

 
 

 :הדיון מהלך
 הציג עיקרי התוכנית והרקע התכנוני7  - אדר' העיר אביעד מור

 
 : מה אפשר להציע לציבור באזור?חבר הועדה זאב ניסים

 הוקצע מגרש ציבורי נפרד לעירייה, וכן הוגדרו זיקות הנאה למעבר ראוי  - ריכל העיר אביעד מוראד
 לשטח הציבורי בעורף התוכנית7   
 חשוב לציין כי התוכנית הגדירה מדרכות רחבות המלוות בשטח מסחרי 7   
 

 האם קיימת תחבורה ציבורית במקום 7 – שי בר
 וא חלק משכונה קיימת ומרחב ציבורי מוסדר7 התכנון ה – אדר' העיר אביעד מור

   
 

 : למה לא ניתנה אפשרות לעירייה לקנות את המקום? מוטי ששוןמר ראש העיר 
 

 מהנכס 7 קיים הליך משפטי ומונה  .I: בעלות העירייה היא רק  % מימי פלגאדר' מהנדסת העיר 
 מכונס נכסים7   
 דונם שבהתאם לתכנון הכוללני לאזור 7 2 -מגרש של כ העירייה לא מוציאה כסף מחד ומאידך מרויחה  
 

 יש שטח מאחור שהוא פנוי מה קורה אתו? – מר שי בר ועדה חבר 
 קיים שצ"פ שעדיין לא פותח7 -אדר' העיר אביעד מור

 
 האם מקבלים השבחה? – חבר הועדה זאב ניסים

 7 היטל ההשבחה יגבה מהגורמים הפרטיים – מימי פלגאדר' מהנדסת העיר 
 

 קבל את המלצת מהנדסת העיר ולאשר את התכנית פה אחד .   : החלטה
 
 
 
 
 

 :החלטות
 לועדה המחוזית בהמלצה להפקיד את התכנית בכפוף ל: להעביר

 
I7     קביעת זיקת הנאה לציבור הולכי רגל במרווח הצדי דרומי לצורך שיפור המרחב 

 הציבורי7     
 7     הגשת כתב שיפוי27
Bנים טכניים77     תיקו 

 

 
 
 
 


