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 דבר ראש העיר

 

 

  תושבות ותושבים יקרים,
 

צוותים את ה כחלק מכך, הנחיתיהרצון לשמור על עירנו נקייה, מטופחת ואסתטית משותף לכולנו. 

 פותמדי, שבמרחב הציבורי שמוצבותהאשפה )"הצפרדעים"(  ותלולפינוי של מכהמקצועיים לפעול 

מפגע תברואתי וסביבתי ומכשול לעוברים  תשטחי חנייה מהדיירים, מהוו ותריחות לא נעימים, גוזל

 בדרך. 
 

הם דייריבחלק מהבתים המשותפים בעיר לא קיים פתרון מתאים לפינוי אשפה ומאחר ש

מהמרחב הציבורי , פינוי שלהן ביתיתהפסולת הכפתרון בלעדי לפינוי  ותלומכ ןים באותמשתמש

 יתני אשפה בשטח הבתים המשותפיםבערך למציאות החדשה ולהקים ימחייב את בעלי הבתים לה

 או להשמיש ביתני אשפה קיימים.
 

 יתני אשפהת בעיריית חולון לקראת יישומו של חוק העזר בגין התקננערכת לאור זאת, בימים אלה 

קורא  י. מתוך אחריות אישית והכנה למציאות החדשה והמשופרת, אנאו פתיחתם בשטחי הבניינים

עם העירייה. בכך תוכלו לתרום ליצירת סביבת מגורים מלא להתגייס ולפעול בשיתוף פעולה  כםל

 איכות חיים טובה יותר,כמובן, ללשימור ערך הנכסים וליצירת מרחב ציבורי מטופח ו נעימה ונקייה,

 במהירות וביעילות.       
 

הדרישה.  לשם יישוםבה תוכלו למצוא את כל המידע הדרוש שעבורכם חוברת זו,  הכנוה ותכםילנוח

בנוסף, אנשי המקצוע בעירייה עומדים לרשותכם בכל שאלה וישמחו לעזור לכם בתהליך ככל 

 יכולתם. 

  למצוא רשימה של פעולות שייעשו במטרה לסייע לכם. בחוברת תוכלו הסיועבפרק 
 

  ביחד, בכוחות משותפים, נחזיר את המרחב הציבורי לתושבים.

 

 

 בברכה,

 
 מוטי ששון
 ראש העיר
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 החובה לפעול לפי הדרישה
 

      

אשר בבית המשותף שלהם אין פתרון אשר מחייב את בעלי הדירות, כתב דרישה מלחוברת זו מצורף  .1

 ביתן אשפה.  או להקים )פתיחת והכשרת ביתן אשפה קיים(,להשמיש  , לפינוי פסולת מתאים

 

  המפרים.בעלי הבתים להוביל להטלת קנסות על לול ע מהקיו-מחייבת ואי הדרישה הינה .2

 

 1991חוק עזר לחולון )מניעת מפגעים ושמירת הסדר והנקיון, התשמ"ב 

 לחוק קובע :  33סעיף 

 התקנת ביתן אשפה " 

 )א( מפקח רשאי, בהודעה, לדרוש מבעל נכס שיתקין ביתן אשפה או יתקנו. 

)ב( בעל נכס שנדרש להתקין ביתן אשפה כאמור בסעיף קטן )א( חייב להתקינו באופן, בצורה 

  ובמקום שיקבע המפקח ובהתאם להוראות ובתוך הזמן שקבע, הכל כאמור בהודעה".

 

 לחוק קובע :  31סעיף 

 "החזקת ביתן אשפה 

 להנחת דעתו של המפקח. בעל נכס או המחזיק בו חייב להחזיק ביתן אשפה במצב נקי ותקין  (א)

מפקח רשאי לדרוש בהודעה, שיותקן בביתן אשפה או בסמוך לו ברז המחובר לרשת המים  (ב)

  של הבית ומתחתיו בריכה המחוברת לרשת הביוב של הבית." 

 

הפיקוח . עירייה אשר נתונה לפיקוח העירוניסמכות ה חומכהמצורף מופק מכתב הדרישה  .3

העירוני יאכוף את ביצוע מכתבי הדרישה ועל בעלי הבתים שלא יעמדו בדרישה יוטלו קנסות 

 . 1791לצו העיריות )עבירות קנס(, תשל"א  23סעיף בהתאם ל

 



5 
 

 

 

 מקיימים את הדרישה? כיצד

 

 

 ?היה או ללא היתר בנייהיתר בנידרישה להקמה או דרישה להשמשה? האם נדרש  .1

 

של ביתן אשפה  להשמשה. לעומת זאת, ביחס לקיום דרישה יהיכרוך בקבלת היתר בנ להקמהקיום הדרישה 

 .יהילשם כך קבלת היתר בנידרש ת/ מסתור אשפה קיים, אפשר שלא 

 

ראשון בקיום הדרישה הוא למידת מהות הדרישה והכרת התהליך הנדרש מבחינה זו: האם השלב העל כן, 

 ה. ינדרש או לא נדרש היתר בני

 

 התקשרות עם בעלי מקצוע מתאימים )וביצוע רכש( .2

 

בחר על ידך. י? התהליך מבוצע בידי עורך בקשה כהגדרתו בחוק, אדריכל או מהנדס שיהינדרש היתר בני

יה לצורך קבלת ההיתר. לאחר יעורך בקשה מקצועי לצורך תכנון ועריכת בקשה להיתר בנעליך להתקשר עם 

  קבלת ההיתר יהיה צורך בביצוע רכש או העסקת קבלן אשר יישם את התכנית לפי ההיתר שניתן.
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  ות:הדריש בצעוהשלבים לפיהם ילהלן תרשימים המתארים את  .3

 הינדרש היתר בני – הקמה (1)

 

 רישוי בנייה ולוחות זמניםתהליך 

. למסתור אשפה בבניין בו הנך מתגוררה יבני רבבקשתך לקבלת הית אגף רישוי הבנייה מקדם את פניך בברכה

על התהליך הזה מופקד, על פי חוק התכנון והבניה . מהיר, קל, וידידותיהכול על מנת שתהליך זה יהיה אנו נעשה 

מכיר את  הוא בעל מקצוע ה. עורך בקשה יבחר על ידךיאו מהנדס שאדריכל  –עורך הבקשה ותקנות הרישוי, 

לצורך הגשת בקשה בשלב ראשון, הנהלים את הפרוצדורות הנדרשות לשם קבלת היתר בניה. , החוק, את התקנות

תר מתבצע אך ורק ע"י עורך בקשה תהליך קבלת תיק המידע להיתיק מידע.  יזמין עורך הבקשהלהיתר בניה, 

 . מהנדס מטעמך(אדריכל או )

 

 להלן תהליך הטיפול בקבלת היתר החל מקבלת הדרישה ועד לאישור תחילת עבודה

  אדריכל או מהנדס מטעמך(:  –)שים לב, מרבית הפעולות מבוצעות על ידי עורכי הבקשה 

 

 שלב זמן לביצוע תוכן תהליך הרישוי 

קבלת הודעה על דרישה להתקנת מסתור אשפה או חדר אשפה, במקום 
 מגוריך.

 1 

 63עד  33 
 יום

 

 1  הגשת בקשה לתיק מידע להיתר ע"י עורך בקשה.

ימי  14 
 עבודה

 

התקשרות עם בעל מקצוע לתכנון וליווי הפרויקט

הדרישה על בעלי הבית  עם קבלת 
המשותף לפעול להתקשרות עם  

( / אזרחי)או מהנדס בניין / אדריכל
או הנדסאי / או הנדסאי אדריכלות 

.מטעמם( רשויים ורשומים)בניין 

תכנון ורישוי

תפקידו של איש המקצוע שאת 
בין  , שירותיו ישכרו בעלי הבתים

השמשת  /לתכנן את הקמת, היתר
ביתן האשפה כמפורט במכתב  

לפעול בשם בעלי הבית , הדרישה
המשותף מול העירייה על מנת  

.  להגיש בקשה להיתר בנייה
להעמיד לרשות , במידת הצורך

הקבלן המבצע תכנית אדריכלית  
.לפיה יוקם ביתן האשפה

ביצוע

בסיום הליך הרישוי וקבלת היתר 
יישכרו בעלי הבתים  , הבנייה

המשותפים קבלן אשר יבצע את 
.  העבודה בהתאם להיתר הבנייה
בסיום הבנייה וכחלק מקבלת  

תעודת גמר תבוצע ביקורת של  
מערך התברואה בבניין ואספקת 

.  כלי אצירת אשפה ללא עלות
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 שלב זמן לביצוע תוכן תהליך הרישוי 

 מסירת מידע למבקש. 
במקרה של בניית חדר אשפה בקומת עמודים, יש לתאם עם הגורמים 

 הבאים: 
 תברואה, תנועה ותאגיד מים והביוב.

 3 

ימי  33עד  
 עבודה

 

 4  / חדר אשפה.הגשת בקשה להיתר מסתור אשפה 

ימי  25 
 עבודה

 

 5  אישור הבקשה על ידי רשות הרישוי.

ימי  13 
 עבודה

 

 6  תשלום אגרות ומתן היתר בניה.

ימי  3 
 עבודה

 

 7  אישור תחילת עבודה.
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 במקרה שלא נדרש היתר בנייה –השמשה  (2)

 

 
 

 

 

 

  



7 
 

 

 הבית( קיום הדרישה באמצעות נציגות הבית המשותף )ועד

 

 

החובה לקיום הדרישה מוטלת על כל אחד מבעלי הדירות בבית המשותף. מדובר בהוצאה 

משותפת לכלל בעלי הדירות אשר תבוצע בידיי בעלי הדירות ו/או נציגות שנבחרה לטובת קיום 

  הדרישה.

 

 :באמצעות הנציגותאת הדרישה  דירותבעלי ה בצעולפיהם י השלביםהם ה אל

 

 שלב לביצוע עמ'

 המשותף, תכונס אסיפת דיירים חוקית לבחירת נציגות. בית נציגות בבהעדר שלב א':  7

 שלב ב': תתקבל החלטה עקרונית על הביצוע.  13

 הצעות מחיר. קבלת מספר שלב ג':  13

 וטיפול בסרבנים. הדרושים כספים איסוף השלב ד':  41

 . עם קבלן מבצע קשרות בהסכםתשלב ה': ה 51

 שלב ו': הגשת בקשה להיתר בנייה.  61

 . בפועל שלב ז': ביצוע 61

 

  

 

 המשותף, תכונס אסיפת דיירים חוקית לבחירת נציגות.בית נציגות בבהעדר שלב א': 

 

לא שהדרישה. במידה  להוציא לפועל אתקיימת נציגות חוקית בבית המשותף, עליה אם  .1

 לפעול לכינוס אסיפה חוקית ולבחור נציגות. הדירותעל בעלי  ,נבחרה נציגות

 

 ?כיצד מכנסים אסיפה חוקית .2

 

היא זו האחראית לכנס אסיפה כללית של בעלי הדירות. בהיעדר  ,במצב בו ישנה נציגות 2.1

 . נציגות, יכולים שליש מבעלי הדירות בבית ליזום ולהועיד אסיפה

ימים  5לעין בבניין, לפחות  את ההודעה על כינוס האסיפה יש לפרסם במקום נראה 2.2

  , ועליה לכלול את מועד קיום האסיפה, מקומה וסדר יומה.מראש
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בשעה הנקובה לתחילת האסיפה,  לא יהיה מניין חוקישכי במידה  ,לציין ישעל ההודעה  2.3

בשעה שעה לאחר השעה הנקובה וכל מניין  תתקייםהאסיפה  ,מבעלי הדירות( 53%)

 יחשב מניין חוקי.האחרת י

על  הדירות שלהםנו ממליצים לוועד הבית לבקש משוכרי דירות ליידע את בעלי הא 2.4

. ניתן לכתוב בשלט המודיע על כינוס האסיפה את הנוסח ונושאיהמועד כינוס האסיפה 

על מועד כינוס האסיפה  דירותיהםהבא: "שוכרי דירות, מתבקשים לידע את בעלי 

, המעוניינים לקחת חלק באסיפה ולהשפיע בהכי שוכרי הדירות יצוין,  ונושאיה".

 נציגות הביתלהציג בפני  יכולים לעשות זאת רק כמיופי כוחם של בעלי הדירה ועליהם

 . ניתן לקבל נוסח במשרדי היחידה לתרבות הדיור() דירהייפוי כוח בכתב מבעל ה

ש" ישנן דירות בבעלות חברות אכלוס ציבוריות )"עמידר", "חלמי בית המשותףאם ב 2.5

  על ועד הבית לזמנם. ,וכד'(

במעמד  משתתפיםיש לכתוב את החלטות האסיפה בפרוטוקול ולהחתים את ה 2.6

ניתן גם לפרט בפרוטוקול כיצד הצביע כל אחד מהמשתתפים ויו"ר האסיפה האסיפה. 

 יחתום על הפרוטוקול. 

 

 מספר פרטים על נציגות הבית המשותף .3

לכל בית משותף ": )להלן: החוק( 1767 –, תשכ"ט לחוק המקרקעין 65סעיף 

תהיה נציגות לשם ניהול עניני הבית המשותף; הנציגות תיכון ותפעל לפי 

 " הוראות התקנון.

 

החוק קובע, כי לכל בית משותף תהיה נציגות לשם ניהול ענייני הבית המשותף וזו  3.1

קיום בחירת  נבחרת ע"י האסיפה הכללית, יש לזמן את האסיפה כדין ולציין בסדר יומה את

מעת בחירתה ועד להחלפתה באסיפה אחרת תקופת כהונתה של הנציגות היא  .נציגות הבית

 בכל מועד. 

 

ללשכת המפקח/ת על רישום  לא נבחרה נציגות, יכול כל אחד מבעלי הדירות לפנות 3.2

בעלי הדירות, או אם לא הייתה אפשרות מעשית  נציגות מביןלמנות  ולבקש ן,המקרקעי

עד לבחירת נציגות כדין באסיפה  כהן בתפקיד זהתבעלי הדירות אשר שלא מבין  –כזו 

 "תדריךניתן לקבל )כללית. יודגש, כי לא ניתן לחייב אדם לכהן בנציגות הבית בניגוד לרצונו 

 . במשרדי היחידה לתרבות הדיור(לאזרח" 

 

תקנון בית משותף יתנהל על ": 1767-, תשכ"ט לחוק המקרקעין 61סעיף 

י תקנון המסדיר את היחסים בין בעלי הדירות ואת זכויותיהם פ

 ".וחובותיהם בקשר לבית המשותף
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. יש לבדוק אם כחלק מהחוקמסמך מחייב הוא  ,ככל שקיים כזה ,המוסכםהתקנון  3.3

להוצאה לפועל הוראות התקנון של הבית המשותף חלות על הפעולות, ההחלטות בכל הנוגע 

 של הדרישה. 

 

בנסח  –תוכלו למצוא בפנקס הבתים המשותפים   בנוגע לתקנון הקיים בבניין שלכםמידע 

 הטאבו המרוכז של בניינכם.

 

 הפקת נסח טאבו  3.4

 
בין תכם ניתן להפיק מהאינטרנט. הפרטים המצויים בנסח ישמשו א מרוכזנסח טאבו 

 הדירות בבית. בין בעלי קיום הדרישה, ת יולחישוב חלוקת עלוהיתר 
 

 (: "הפקת נסח טאבו מרוכז". !Yahooאו יאהו!  Googleכתבו במנוע חיפוש )כמו גוגל  (1
 
 

 בחרו את התוצאה המתאימה. (2
 

 שימו לב שאתם נמצאים ב"אתר השירותים והמידע הממשלתי" (3
 

 
 

 ובחרו: (4

 
 

פרטים אלו מצויים בחשבון תידרשו למלא פרטי הגוש והחלקה של הבית המשותף ) (5
 .(ארנונה

 

 הנסח, בידקו האם תקנון הבית המשותף שלכם הוא: לאחר הפקת (6
 

 ".  מתוקן"תקנון   או   "מוסכם"תקנון   או  "מצוי"תקנון 
 

 ?תקנון יש לנו בבית משותףסוג איזה  בנסח הטאבו מופיעהיכן  3.5
 

 בנסח הטאבו ישנו רישום המציין אם לבית המשותף יש תקנון מצוי, מוסכם או מתוקן. 
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 חלוקת עלויות קיום הדרישה חישוב  .4
 

לחוק(: יחושבו העלויות לקיום הדרישה  62" )סעיף מצויאם מצוין בנסח הטאבו תקנון " (1
 . ראה הסבר מטה. לקבוע בחוקבהתאם 

 

": יש להפיקו מהאינטרנט לפי גוש וחלקה ולקרוא את מוסכםאם מצוין בנסח הטאבו תקנון " (2
הוראותיו בשימת דגש על ההוראות המתייחסות לאופן חלוקת ההוצאות של החזקת הרכוש 
המשותף. ככל שאין בו התייחסות לשיעור ההשתתפות בהוצאות, תחולקנה ההוצאות בין בעלי 

 הדירות ביחס לשטח רצפות הדירות בבית )ללא חישוב הצמדות( 
 

לתקנון הקודם  מקבץ של תיקונים" )תקנון מתוקן הוא תוקןמאם מצוין בנסח הטאבו תקנון " (3
יש להפיקו מהאינטרנט,  -)"יש לעיין בתיק הפעולה"(  הפנייה לתיק הפעולהלו ( או לחילופין 
ולקרוא את הוראותיהם בשימת דגש על הוראות  התקנון הקודם לו בצירוףלפי גוש וחלקה 

 ן חלוקת הוצאות של החזקת הרכוש המשותף. המתייחסות לאופ

 

מקום שלא נרשם תקנון לפי סעיף " :1767 -לחוק המקרקעין, תשכ"ט  64סעיף 

, ובמידה שאין בתקנון שנרשם הוראה בנדון, יראו את התקנון המצוי 62

 ".שבתוספת כתקנון שנרשם על ידי בעלי הדירות

 שקבע המחוקק. ן המצוי יחול התקנוו/או מתוקן תקנון מוסכם  אם אין 

 

 ?לפי החוק  דרישההקיום כיצד מחלקים את עלויות  התקנון המצוי?מה קובע   4.1
  

 )א(:58קובע בסעיף  1767-חוק המקרקעין, תשכ"ט 
 

"בעל דירה חייב להשתתף בהוצאות הדרושות להחזקתו התקינה ולניהולו של 
הרכוש המשותף ולהבטחת השירותים המחויבים על פי דין או המקובלים על 

לפי יחס שטח ריצפת דירתו אל שטח הרצפה של כל הדירות פי הנוהג, 
. לעניין זה, שבבית המשותף, זולת אם נקבע בתקנון שיעור השתתפות אחר

שמירה על מצבו של הרכוש המשותף כפי שהיה בעת גמר  –זקה תקינה" "הח
 הבניה, לרבות שיפורים שבוצעו בו לאחר מכן בהסכמת בעלי הדירות." 

 
שגם מחסן, משרד ועסק הינם "דירה" ולכן עליהם להשתתף בעלויות החזקה תקינה  ,החוק קובע

 .של הרכוש המשותף )זולת אם נקבע אחרת בתקנון(
 
 

 כאן



13 
 

 

 
 כם הנוסחה: לעזרת

 
 
   נסח הטאבולפי  מ"ר ריצפת הדירה* שטח  ₪ -ב ההוצאה סה"כ                  

 הדירות שבבית המשותף  של כלצפה שטח הר                             
 
 
 

עלויות סכום נוסף שיכלול בתוכו  יש לגבות מבעלי הדירותמלבד התשלום לקבלן הביצוע 
 ם מעלות הקבלן( אחוז מסוי –נוספות )אדריכל, מפקח, סכום להוצאות בלתי צפויות 

 

 
 ? האם ניתן לחלק את עלויות השיפוץ בדרך שונה מהקבוע בחוק 4.1

 
הקובע חלוקה שונה של עלויות החזקת הבית המשותף, יש לפעול על פי  ,אם קיים תקנון מוסכם

 האמור בתקנון. בכל מקרה אחר יש לפעול על פי הקבוע בחוק. 
 
 לב ב': תתקבל החלטה עקרונית על הביצועש
 

עם כינונה של נציגות הבית המשותף וקבלת מכתב הדרישה, על ועד הבית לפעול לקיום  .5

בעלי הדירות לעלויות לחשוף את  של הנציגות לקיום הדרישה עשוי הדרישה. מחדל

 .מיותרות

 

 ,ברוב דעות. היו הדעות לגבי הצעה מסוימת שקולות האסיפה הכללית תתקבלנההחלטות  .6

 דעתו של יו"ר האסיפה. תכריע

 

על הנציגות לקבל החלטה עקרונית לקיום הדרישה ולפעול לשם כך לאיסוף הצעות מחיר  .9

)ניתן להיעזר ברשימת הספקים שמספקת העירייה כשירות  ביצוע מתאימיםמקבלני 

 .לתושב(

 

  הצעות מחיר איסוףשלב ג': 

 

 :איסוף הצעות מחיר .8

 לרכז הצעות מחיר אחדות ולהציגן לבחירה באסיפת הדיירים. יש 

; ההצעות יהיו מפורטות ביחס לרכיבי הביצוע וכי הרכיבים יתומחרו בנפרד המלצות:

יתבקש המציע להתייחס ; הצעות בצורה המאפשרת השוואה בין ההצעות השונותיתבקשו 

יתבקש המציע להצגת ; יתבקש המציע לציין עד מתי תקפה ההצעה; חות זמנים לביצועולל

 ח.פ, ת.ז, עוסק מורשה וכתובת על גבי ההצעה. 

 

 

 

 

 הדירה = חלק
 בהוצאה
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 שלב ד': איסוף כספים וטיפול בסרבנים 

 

 איסוף כספים .7

 

 בעל דירה חייב להשתתף בהוצאות הדרושות)א( לחוק המקרקעין: 58סעיף 

להבטחת השירותים להחזקתו התקינה ולניהולו של הרכוש המשותף ו

לפי יחס שטח רצפת דירתו או המקובלים על פי הנוהג,  המחוייבים על פי דין

אל שטח הרצפה של כל הדירות שבבית המשותף, זולת אם נקבע בתקנון 

שמירה על מצבו של  –. לענין זה, "החזקה תקינה" תתפות אחרשיעור הש

הרכוש המשותף כפי שהיה בעת גמר הבניה, לרבות שיפורים שבוצעו בו 

 .לאחר מכן בהסכמת בעלי הדירות

 

היחס שבין שטח הרצפה  ל פיהוא ע חזקת הרכוש המשותףהחלקו של בעל דירה בהוצאות 

יחד עם זאת ייתכן,  .כל הדירות בבית המשותףשל בעל הדירה לבין כלל שטחי הרצפות של 

שיעור השתתפות אחר כגון: השתתפות שווה של כל בעלי המוסכם כי יקבע התקנון 

או לפי החלקים ברכוש המשותף  הדירות, או השתתפות לפי מספר החדרים בכל דירה

. כמובן שגם דירות שטרם נרשמו בטאבו, יהיה התשלום בגינן לפי שטח וכיוצא באלה

בפועל וחיוב הארנונה עפ"י המטראז' שנמדד ע"י העירייה יכול להיות  רצפה של הדירהה

 נתון ראייתי לשטח הדירה. 

 

ק על שם הכנסות הנציגות יופקדו לחשבון בנלנציגות קיימת חובה לפתיחת חשבון בנק.  .13

 וכל ההוצאות יבוצעו אף הן באמצעות חשבון הבנק שנפתח.  נציגות הבית המשותף בלבד

 

הנציגות חייבת לנהל ספר הכנסות והוצאות, לערוך דין וחשבון כספי אחת לששה חודשים  .11

 ולהציגם בפני האסיפה השנתית הרגילה. 

 
 איך מטפלים? –סרבנים  .12

 

על כלל בעלי הדירות לשאת  ,מיום קבלת ההחלטה בדבר התקשרות עם הקבלן המבצע

בחלקם. דייר המסרב לשאת בתשלום זה יראו בו כמי שמונע מהנציגות לעמוד בחובה 

החוקית )בקיום הדרישה( וניתן יהיה לנקוט נגדו הליכים משפטיים באמצעות נציגות 

 הבית אצל המפקח/ת על רישום המקרקעין. 

 נציגויותמסייעת בידי ור בעיר לתרבות הדיהיחידה עבור חברי האגודה לתרבות הדיור, 
"נציגות", שאיננה נציגות . קיום הדרישהלגבות את התשלום עבור  כדין שנבחרו הבתים

איננה יכולה לתבוע   ,הבית הפורמלית, אשר נבחרה אך ורק לצורך סיוע בקיום הדרישה
סרבנים אצל המפקח/ת על רישום המקרקעין. זוהי סמכותה ותפקידה של הנציגות 

כי מי  ,)א(  לחוק קובע58סעיף  יש לשים לב, כי שנבחרה באסיפת בעלי הדירות.  החוקית
. האם ישנם כאל ,עד( הוא בעל הדירה ולא שוכריםושחב מול נציגות הבית המשותף )הו

כנגד לכן תמיד דרישת החוב במקרה של סרבנות תשלום ותהליך הגבייה המשפטית יהיו 

 . בעל הדירה
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להשתתף בהוצאות הדרושות להחזקתו התקינה ולניהולו של הרכוש  חייב"בעל דירה 
 המשותף ולהבטחת השירותים המחויבים על פי דין או המקובלים על פי הנוהג..." 

 
 

 הגבייה באמצעות היחידה לתרבות הדיור  הליך .13
 

על נציגות הבית לשלוח מכתב דרישה לתשלום לבעל הדירה )יש לשמור העתק מהמכתב  .1
 שנשלח(. 

 פנייה בכתב למשרדי היחידה לתרבות הדיור. יש להעביר  ,לא הוסדר החובשבמידה  .2

 

 ?מה צפוי להתרחש לאחר מכן

לתרבות הדיור דייר שלא הסדיר את תשלום חובו יקבל מכתב ממנהלת היחידה  .א
 המעמיד אותו על חובתו להסדיר את חובו. 

ליחידה אם  נציגותע הודישצוין במכתב לצורך ביצוע התשלום, ת מניין הימיםבחלוף  .ב
  הוסדר החוב.

לאחריו יישלח ש ,חותבקש לחתום על ייפוי כתהבית נציגות , לא הוסדר חובהשבמידה  .ג
התראה לפני נקיטה בהליכים עורך דין שיהווה  מכתב נוסף בדואר רשום חתום על ידי

 . משפטיים

בעזרת היחידה לתרבות  תוכל נציגות הבית,החוב לא הוסדר, נשלחה התראה כאמור ו .ד
ת העניינית לדון תביעה למפקחת על רישום המקרקעין אשר לה הסמכו , להגישהדיור

  במקרים מסוג זה.

ההליך אצל המפקח/ת הוא הליך קצר אשר במקרים רבים מסתיים כבר לאחר ישיבה  .ה
אחת בפניה ובסמכותה לחייב את בעל הדירה החייב לשלם את חובו ואת הוצאות 

 המשפט.  
 

 קשרות בהסכם תשלב ה': ה

 

 בהסכםתקשר הנציגות תפעל לה .14

 

מורשה של בעלי הדירות הנציגות  -לחוק המקרקעין: הנציגות  67סעיף 

תשמש מורשה של כל בעלי הדירות בכל עניין הנוגע לאחזקתו התקינה 

ולניהולו של בית המשותף והיא זכאית בעניינים אלה להתקשר בחוזים 

 . משפטי ובכל משא ומתן אחר בשם כל בעלי הדירותולהיות צד בכל הליך 

 

, אחראית על ניהולו התקין של חברים נציגות הבית, המונה בין חבר אחד ועד חמישה .15

ניהולו השוטף וביצוע של כל התיקונים  ,חזקת הרכוש המשותףההמשותף,  הרכוש

שים חזקתו התקינה. נציגות הבית מחויבת לבצע את כל התיקונים הדרוההדרושים ל

נציגות הבית  . ברכוש המשותף, שאי ביצועם, עלול לפגוע באיזה מדירות הבית או בערכן

חזקתו התקינה ולניהולו השל כל בעלי הדירות בכל עניין הנוגע ל המשמשת גם כמורש

המשותף. נציגות הבית זכאית בעניינים אלה להתקשר בחוזים ולהיות רכוש השוטף של ה

לחוק  69 ראה סעיף )משא ומתן אחר בשם כל בעלי הדירות צד בכל הליך משפטי או בכל 

 ין(.המקרקע
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 שלב ו': הגשת בקשה להיתר בנייה 

 

 .  על נציגות הבית והקבלן המבצע לפעול לקבל היתר בנייה חוקי לביצוע העבודה .16

 

 שלב ז': ביצוע

 

על נציגות הבית לעקוב אחר ביצוע העבודה ע"י הקבלן המבצע כמתחייב בחוזה ההתקשרות ועל 

 ביצוע התשלומים בהתאם להתקדמות ביצוע העבודות. שימו לב, הקבלן איננו "עובד" של הנציגות.  
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 סיוע

 
 מספר פעולות:תבצע  לקדם את קיום הדרישה, העירייה לתושבים על מנת לסייע 

 
 מידע לתושבחוברת  .א

כוללת מידע בסיסי שיאפשר לתושב הכרות , ההעירייה השקיעה מאמצים בהפקת חוברת זו

 והתמודדות ראשונית עם קידום הפרויקט. 

 

 מידע וטפסים באתר  .ב

 ן מעת לעת ויכלול בין היתר :כמרחב אינטרנטי ייעודי שיעוד לטובת הפרויקט הוקם

 עותק דיגיטלי של החוברת  .1

  מידע וטפסים .2

 רלוונטייםהכרזות ופרסומים  ,הודעות .3

 שאלות ותשובות נפוצות .4

 הקמה והשמשת חדרי אשפהלדף בנושא היכנסו 

 

 הבהרות בנוגע לדרישהרשימת אנשי קשר לצורך בירורים ו .ג

 נושאים רלוונטיים ודוא"ל טלפון שם  אגף/מחלקה

הנהלת  תברואה

מערך 

 תברואה

 33-5263663 :טלפון

 bitan@holon.muni.il  :ל"דוא

 :שעות קבלת קהל

 18:33 – 16:33בין השעות  ר הצהרייםבימי ג' אח

 4, קומה 58ניין העירייה, וייצמן ב

 נייה לעירייה בכל נושא פ

 בעניין הדרישה

ליאה  תברואה

-כהן

 הררי

 33-5329388 :טלפון

 liac@holon.muni.il:  ל"דוא

 : מענה טלפונישעות 

  ', ה', ב'א

8:33 -13:33  

 : קבלת קהלשעות 

  18:33 – 16:33יום ג' 

 433חדר  4, קומה 58בניין העירייה, וייצמן 

 תכנון  -דרישות להקמה

חדר האשפה: גודל, 

 מפרט, דרכי גישה

 דרישות להשמשה 

  דרישות להצבת מתקן

 זמני 

  הזמנת כלי אצירת

 אשפה

  הליך רישוי להיתר

 דרישות להקמה -בנייה

רחלי  תרבות הדיור

 ביכלר

 33-5329372 : טלפון

  atd@holon.muni.il :ל"דוא

 :  מענה טלפוני שעות

  15:33 – 13:33א', ה' 

  12:33 – 8:33ג' 

  בתיאום מראש :קבלת קהל

 א' קומת קרקע54רחוב לאון בלום 

  קיום הדרישה באמצעות

 ועד הבית

  כיצד מחלקים עלויות

 החוקקיום הדרישה לפי 

https://www.holon.muni.il/Residents/Engineering/BuildingLicensing/Pages/BitanAshpa.aspx
https://www.holon.muni.il/Residents/Engineering/BuildingLicensing/Pages/BitanAshpa.aspx
mailto:liac@holon.muni.ilדוא%22ל
mailto:bitan@holon.muni.il
mailto:bitan@holon.muni.il
mailto:liac@holon.muni.ilדוא%22ל
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 נושאים רלוונטיים ודוא"ל טלפון שם  אגף/מחלקה

אשר  פיקוח עירוני

 אלימלך

 33-5386137 : טלפון

  ashera@holon.muni.il :ל"דוא

  :מענה טלפוני שעות

 ה  –ימים א 

7:33 – 13:33  

 : בתיאום מראשקבלת קהלשעות 

  :מוקד הפיקוח העירוני

  2; שלוחה  33-5386133

 אכיפה 

 סרבנים 

 רישוי

מנהל מחלקת 

 ממ"ש

  שמעון

 אמיר

 33-5329222: טלפון

 holon.muni.ilamirshi@ :ל"דוא

  33-5329328 פקס:

 . 3חולון, קומה  58: בניין העירייה, ויצמן כתובת

  15:33 – 13:33: א, ב, ד, ה מענה טלפונישעות 

מתבצעת  בממ"ש קבלת קהלקבלת קהל: שעות 

 הזמנת תורים באתר.  דרך נוהל

  13:33 – 8:33א, ב, ה: 

 13:33 – 8:33: בבקרים רק לעורכי בקשה: ג

  18:33 – 16:33: כלל הציבור

 היתרי בנייה 

  אופן הגשת הבקשה

להיתר ביתן/מסתור 

 אשפה 

 אגרות בנייה 

 

 

 הכוונת נציגות הבית המשותף בטיפול ביישום הדרישה .ד

דרישה ותזדקק להכוונה בכל הקשור השתבקש ליישם את  ,נבחרת כדיןבית משותף נציגות 

. הכוונה תוכל לפנות לעירייה לקבלת הכוונה וסיוע ,בניהול הרכוש של הבית המשותף

: הליך קבלת החלטות ועד מחייבות בנושא, הליך קבלת בנושאים הבאים ,בין היתר  ,תינתן

נתן באמצעות ישירות יהחלטות באסיפות דיירים בנושא, גביה מסרבני תשלום ועוד. ה

 היחידה לתרבות הדיור בעירייה.

 

 פיקוח עליון של הקמה והשמשה של ביתני אשפהלליווי ול ,רשימת ספקים לתכנון .ה

על מנת לסייע לבעלי הבתים אשר יקבלו דרישה להקמת/השמשת ביתן אשפה בכוונת 

עזר ברשימה, י. בעלי הבתים יוכלו לההעירייה להקים מאגר של אנשי מקצוע רלוונטיים

איזה מבעלי  להתקשר עם יוכלו להחליט באם על פי החלטתם ושיקול דעתם הבלעדירק ו

על מנת שאלה ילוו אותם בהגשת בקשה לעירייה להקמת או  המקצוע שנכללו במאגר

 השמשת ביתני/מסתורי אשפה. 

 

קול שהצהירו כי הם עומדים בתנאי סף מקצועיים שיפורסמו ב ,המאגר יכלול בעלי מקצוע

קורא והיו נכונים להציע במסגרת הליווי את הטיפול המקצועי בהוצאת היתר, הכנת 

תכניות קונספטואליות בהתייחס לדרישות בעלי הבתים ולדרישות העירייה והרישוי, הכנת 

mailto:amirshi@Holon.muni.ilדוא%22ל
mailto:ashera@holon.muni.il
mailto:amirshi@Holon.muni.ilדוא%22ל
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תכנית מפורטת ומפרט אדריכלי לביצוע על ידי קבלן/או לרכש והתקנה וכן פיקוח עליון על 

 ההקמה או ההשמשה.

 

הקמה והשמשת בנושא דף באתר העירייה ב תפורסםת הספקים רשימבתום התהליך, 

 חדרי אשפה

 

 :ללא עלות כלי אצירת אשפה  .ו

 על אספקת כלי אצירת אשפה, ללא עלות לתושבים.עיריית חולון החליטה 

בסיום קיום הדרישה להשמשה של ביתן/מסתור אשפה, יהיה עליכם לפתוח בקשה 

 לאספקת כלי אצירת אשפה. באמצעות טופס 

ספק כמות כלי אצירת אשפה בהתאם יוזמן למקום מגוריכם, יבצע ביקורת וי מערך תברואה

דף בולהגיש באמצעות האתר העירוני למלא את הטופס ניתן  למספר בתי האב בכל בניין.

 liac@holon.muni.ilאו לפנות לכתובת דוא"ל :  הקמה והשמשת חדרי אשפהבנושא 

  

https://www.holon.muni.il/Residents/Engineering/BuildingLicensing/Pages/BitanAshpa.aspx
https://www.holon.muni.il/Residents/Engineering/BuildingLicensing/Pages/BitanAshpa.aspx
https://www.holon.muni.il/Residents/Engineering/BuildingLicensing/Pages/BitanAshpa.aspx
https://www.holon.muni.il/Residents/Engineering/BuildingLicensing/Pages/BitanAshpa.aspx
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  בקרוב יפונו המכולות מהמרחב הציבורי

 ותושבי קריית שרת יידרשו                                     

 להקים או להשמיש ביתן אשפה במתחם הבניין.    
 

 

 צוות מקצועי יעמוד לרשותכם בעיריית חולון 

 , בימים:3בחדר הישיבות בקומה  59רחוב ויצמן 

  19:31 – 16:11|  13.9.19שלישי | 

  11:11 – 9:11|  11.9.19רביעי | 

 

 לפרטים נוספים: 

5163663-13  | bitan@holon.muni.il 

 < תושבים < הנדסה < רישוי בנייה   יהאתר העירונאו באמצעות 

 

 

 יחד שומרים על חולון נקייה ! 
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