
 38קביעת עלות השתתפות בגין בניית חלף חנייה בדרישות חנייה במגרש במסגרת תמ"א 

 

נוצרו דרישות חנייה במגרש שלא תמיד ניתן  38לאור הגשת בקשות להיתר בהתאם לתב"ע + תמ"א 

 ליישם את בנייתן בתחום שטח המגרש/בחלקה.

 חנייה כחלף לדרישות חנייה במגרש. עיריית חולון תבנה מקומות

לאור רצון הוועדה המקומית לייצר פתרונות חנייה כחלף לבנייתן בשטח החלקה / המגרש , בוצעה 

 שומה לבדיקת עלויות חלף החנייה להלן "השומה".

 בשומה נלקח בחשבון שווי קרקע ממוצעת למגורים לדונם בחולון.

 . 10%מתוך שווי קרקע למגורים לדונם נלקח בחשבון מרכיב קרקע לחנייה לפי 

מקדם שווי זה נלקח על הצד הנמוך ביותר בהתעלם מיעוד הקרקע ובהתעלם מכך שיש הפרשי גובה, 

 בניית רמפות כניסה לרכב, חלחול מים, גובהי שתילה וכדומה.

לדונם, נלקח בחשבון לצד הזהיר  ₪מיליון  10 –שווי קרקע בחולון למגורים בממוצע הינו כ  -

 לדונם. ₪מיליון  8לפי 

 למ"ר . ₪ 2,600 –"ר לחנייה תת קרקעית במס' קומות הוא כ עלות בנייה למ -
 למ"ר. ₪ 2,000בשומה נלקח על הצד הנמוך כדמי השתתפות לפי 

 מעל בניית החנייה. לאחר בניית החנייה נלקח בחשבון עלות הקמת השצ"פ -
נלקח בחשבון שהקרקע השכיחה ביותר ליישום בניית חנייה תת קרקעית במרכז העיר היא 

 יועדת לשצ"פ , ולכן נלקח בחשבון עלות הקמת השצ"פ מחדש.קרקע המ

באם ניקח שימושי קרקע אחרים לצורכי ציבור כמו שב"צ, מדובר על עלות בנייה מחדש 

 בעשרות מונים יותר גבוהה.

 עלות בניית חלף חנייה:להלן אומדן 

 שווי מרכיב הקרקע:

 .משווי דונם בסביבה 10%מרכיב הקרקע חושב לצד הנמוך לפי 

 יח"ד לדונם נטו. 22באזור מגורים ד' מותרת צפיפות של 

 ₪ X 8,000,000 10%=  ₪ 800,000שווי מרכיב חנייה לדונם: 

  ₪ 800,000/ 72=  ₪ 11,000 שווי קרקע לחנייה:

 מ"ר X 1,000 85%מ"ר =  850שטח למרתף חנייה בקומה: 

 מ"ר 35/850מקומות חנייה =  24 מס' חניות לקומה:

 .קומות מרתף X 3חניות בקומה  24מקומות חנייה =  72 סה"כ חניות במרתפים:

 :עלות בניית שטחי חנייה לדונם

  ₪ X 2,000מ"ר (  X 850ק'  3מ"ר )  2,550=  ₪ 5,100,000

  ₪ 6,018,000בתוספת מע"מ: 

 מ"ר  X 1,000למ"ר  370=  ₪ 370,000עלות הקמת השצ"פ מחדש * : 

 * ( כולל ניהול ותכנון.) 

 ₪ 436,600בתוספת מע"מ: 

 לחנייה. ₪ 89,647 –המהווה כ  ₪ 6,454,600סה"כ עלות לדונם: 

 סה"כ שווי חנייה:

  ₪ 11,000מרכיב הקרקע: 

  ₪ 83,583עלות הקמה: 

  ₪ 6,064עלות הקמת הגינה מחדש: 

 למקום חנייה. ₪ 100,647סה"כ: 


