
 

 
 

 

 

 החוק להתחדשות עירונית –זכויות חברתיות פרויקט פינוי בינוי 

19.5.19 

 *ענת ברקאי נבו, מתכננת ערים ויועצת שיתוף ציבור

 

 התנאים לזכאות לקבלת הנחה בארנונה: –ארנונה 

  חדשההמחזיק הוא הבעלים של דירה 

  שנים ברציפות לפני שנהרסה 3הוא היה הבעלים של הדירה שנהרסה והחזיק בה לפחות 

 הכנסתו הממוצעת אינה עולה על ההכנסה שמפורטת בחוק 

 השטח בגינו תינתן ההנחה: ההפרש בין שטח הדירה החדשה לשטח הדירה הקיימת 

  = הדירה והיא הולכת שנים מהמועד הראשון שבה ניתן להטיל ארנונה על  5תקופת ההנחה

 ופוחתת במהלכן

 יפו בלבד(-הוצאות ניהול הבית המשותף )נכון כיום לתושבי תל אביב

  בהוצאות ניהול ותחזוקת הבית המשותף בסכום העולה על הסכום  יישאבעל דירה לא

 ששילם ערב הריסת הבניין. סכום זה ישולם על ידי היזם.

 :ם הבאיםעל בעל הדירה או בן/ת זוגו לעמוד בכל התנאי

  כל בעלי הזכויות הקיימים שיתגוררו בפועל בדירות  –הזכאים ליהנות מהקרן ההונית

 החדשות )מדובר רק בבעלי הזכויות ולא בתא משפחתי וכו' ( ובלבד שזו דירתם היחידה.

  שנים ממועד קבלת החזקה בדירה החדשה ובלבד שבמהלכן  10 –תקופת ההטבה היא ל

 בעל הדירה מתגורר בדירה.

 בעלי מוגבלויות

 על היזם לעמוד בתנאים הבאים:

  הדירה החלופית/ זמנית המוצעת בתקופת הבנייה כוללת התאמות למצב הפיסי, כפי שהיו

 בדירה הקיימת.

 דירת התמורה כוללת התאמות למצבו הפיסי של הדייר 

 75מבוגר מעל גיל 

  סופי.המועד הקובע: גילו של המבוגר ביום חתימת הדייר הראשון על הסכם 

 :ב. המבוגר )או בן הזוג( מתגורר בדירה הנוכחית שנתיים לפני  75א. המבוגר בגיל  תנאים

 מועד החתימה של ההסכם הסופי עם היזם.

 

 



 

 
 

 

 

 היזם חייב להציע את החלופות הבאות )אחת, בהתאם לשיקול דעת יזם(:

 דירת התמורה בפרויקט .1

 חלופה "מחוץ לפרויקט" )אחת, לבחירה ע"י המבוגר(: .2

 פינוי הדייר לדיור מוגן+ תשלומי איזון עד לשווי דירת התמורה בפרויקט 

  רכישת דירה חלופית ע"י היזם עבור המבוגר ובשמו, בשווי דירת התמורה בפרויקט. המבוגר

 יכול לבקש דירה סמוכה לדירה הנוכחית.

  קבלת שווי דירת התמורה בפרויקט בסכום מזומן לרכישת דירה חלופית ע"י המבוגר בעצמו

 בלבד( 100% –מהסכום של דירת התמורה בפרויקט ועד ל  75% -)המבוגר חייב לרכוש ב

 . חלופה "בתוך הפרויקט" )אחת, לבחירת היזם(3

 בפרויקט שתי דירות קטנות חדשות בבנין החדש, בשווי מצטבר של דירת התמורה 

  מתן דירה קטנה משטח דירת התמורה בפרויקט+ תוספת מזומן )לאיזון( עד לשווי דירת

 התמורה בפרויקט.

 . המבוגר רשאי למכור את דירתו לצד ג' לאחר בקשה להיתר הפרויקט ובתנאים הבאים:4

 המכירה היא לא לאדם קרוב 

 ת דירה חלופיתהכספים המתקבלים כתוצאה ממכירת הדירה הנוכחית משמשים לרכיש 

  משווי הדירה  75%הכספים המתקבלים ממכירת הדירה הנוכחית הם בשווי של לפחות

 100% –החלופית הנרכשת ע"י המבוגר ועד ל 

 80מבוגר מעל גיל 

 .המועד הקובע: גילו של המבוגר ביום חתימת הדייר הראשון על הסכם סופי 

  תגורר בדירה הנוכחית שנתיים לפני ב. המבוגר )או בן הזוג( מ 80תנאים: א. המבוגר בגיל

 מועד החתימה על ההסכם הסופי מול היזם.

להציע למבוגר את דירת התמורה בפרויקט או את החלופות הבאות "מחוץ לפרויקט"  חייבהיזם 

 )אחת, לבחירה ע"י המבוגר(:

 .פינוי הדייר לדיור מוגן + תשלומי איזון עד לשווי דירת התמורה בפרויקט 

  .רכישת דירה חלופית ע"י היזם עבור המבוגר ובשמו, בשווי דירת התמורה בפרויקט 

  קבלת שווי דירת התמורה בפרויקט בסכום מזומן לרכישת דירה חלופית ע"י המבוגר בעצמו

 בלבד(. 100% -מהסכום של דירת התמורה בפרויקט ועד ל 75% -)המבוגר חייב לרכוש ב

 

 .19.5.19לתאריך  נכון הינו פרשנות של ענת ברקאי נבובעל תוקף משפטי ו אינו*הכתוב 
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